Reguleringsbestemmelser Dorholt, Haslerud og Brennas

Regb-17

NOME KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser knyttet til reguleringsplan for Dorholt,
Haslerud og Brennas

1. gangs behandling i bygningsradet, 20.01.83
Utlegging til offentlig ettersyn, 03.02.83 - 24.02.83
2. gangs behandling i bygningsradet, 24.03.83
Nytt offentlig ettersyn, 15.06.83 - 15.07.83

3. gangs behandling i bygningsradet, 18.08.83
Kommunestyrets vedtak, sak 126/83, 01.11.83
Stadfestet av fylkesmannen i Telemark, 28.06.84

Endring 8§ 12-14 annet ledd. Vedtak xx.xx.24, sak
24/XXX.

Kort beskrivelse: Endring i bestemmelser og
plankart for omradene B1-B6, samt tilhgrende
infrastruktur og tilgrensende reguleringsformal.
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Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet som pa planen er vist med
reguleringsgrense.

82
Boligomradene

For omradene B1-B6 gjelder falgende:

Maksimalt tillatt bebygd areal pa hver tomt er %-BYA=30% inkludert
parkering. Bygninger med saltak og pulttak tillates oppfert med maksimal
mgnehgyde 7,5 meter malt i fra gjennomsnittlig planert terreng. Bygninger
med flatt tak tillates oppfart med maksimal gesimshgyde 6,5 meter malt i fra
gjennomsnittlig planert terreng. P& tomt 5 og 6 er det tillatt med underetasje
(UO1) og maksimal mgne-/gesimshgyde kote +122.

Det er tillatt med felles adkomstvei inn pa tomtene. Det er tillatt & bygge
enebolig eller 2-4 mannsbolig pa tomtene.

Far det kan gis byggetillatelse pa tomt 9 skal det foreligge en fagkyndig
geoteknisk vurdering av stabiliteten pa tomta og ngdvendige sikringstiltak.

Boligene kan ha frittstdende garasje, integrert eller sammenbygd med
boligen. Garasje skal ha maksimal gesimshgyde 3,5 meter og maksimal
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mgnehgyde 5,5 meter. Maksimal tillatt st@rrelse pa garasje er BYA=50 mz.
Garasje skal ha samme takform som boligen og tilpasses denne i
materialvalg, form og farge.

Frittiggende garasje/carport kan plasseres utenfor byggegrense, men ikke
naermere enn 1,0 meter fra nabogrense og inntil 1,5 meter fra formalsgrense
mot kjgreveg. Garasje/carport med direkte innkjgring fra kjgrevegen skal
ligge minimum 5 meter fra formalsgrensen til annet vegareal.

Frittiggende garasje skal ha samme takform som bolighuset og tilpasses
dette i materialvalg, form og farge. Garasjen kan bare oppfgres i 1 etasje
med maksimalt bebygd areal BYA = 50 m2. Garasje kan innenfor bestemmelsene
I byggeforskriftene oppfares i nabogrense. Garasje kan oppfgres naermere veg
enn regulert byggelinje nar saerlige grunner foreligger og dette finnes forsvarlig
for trafikksikkerheten. Garasjens plassering skal veere vist pa situasjonsplanen
som faglger byggemeldingen for bolighuset selv om garasjen skal oppfares
senere. | tillegg til garasje skal det vaere plass til en bil pa egen grunn.

Det er krav om 2 parkeringsplasser til bil og 2 parkingsplasser til sykkel til
hver boenhet. Ved beregning av areal til parkeringsplasser skal det legges
til grunn at en p-plass til bil 18 m2 og 2 m?2 til sykkel.

Energianlegg — Trafo, EA1.
Omrade EA1 er regulert til omrade for trafo.

Lekeplass, LEK1.

LEK1 er regulert til omrade for lekeplass. Omradet er felles for hele
planomradet. Ved sgknad om tiltak skal det legges ved utomhusplan for
lekeplassen som viser terreng, gjerder, mgblering og vegetasjon.
Lekeplassen skal ha universell utformet adkomst frem til benker og
minimum ett funksjonsapent lekeapparat. Det kan etableres
balhus/sittegruppe under tak pa lekeplassen. Lekeplassen skal sikres med
gjerde mot vei og bratt terreng.

83
Friomrader og
friluftsformal

Friomradene og friluftsformal FL1-FL2 skal benyttes til lek, sport og fremfgring av
turveger.

Inngrep i vegetasjon eller terreng i friomradene eller pa regulert lekeplass ma ikke
skje uten kommunens samtykke.

84
Landbruksomrader

Omradet skal nyttes til tradisjonell landbruksdrift. Bygninger som er knyttet
til denne kan oppfares i omradet.
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Omréade J1 og J2 er regulert til omrade for jordbruk.

§5
Trafikkomréder

| trafikkomradet skal det anlegges kjagreveger, gang- og sykkelveger.

Gangveger som samtidig er adkomstveger for mindre grupper av hus kan
trafikkeres av kjgretgyer til de hus som har adkomst fra vegen.

Vegskjeeringer og fyllinger skal sgkes beplantet eller behandlet pa annen-
titalende mate.

Innenfor frisiktlinje skal terrenget holdes fritt for sikthindrende vegetasjon og

gjenstander, slik at disse ikke rager mer enn 50 cm over planet mellom tilstatende
vei. Arealet kan ikke benyttes til parkering.

0_KV1 - o_KV3 er regulert til omrade for offentlig kjgreveg.
KV4-KV11ler regulert til omrade for privat kjgreveg.
o_GS1 er regulert til omrader for offentlig gang- og sykkelveg.

0_AVG1 - o_AVG25 er regulert til offentlig omrade for annen veggrunn —
grgntanlegg.

AVG26 — AVG32 er regulert til privat omrade for annen veggrunn — grgntareal.

o_HPP1 og o_HPP2 er regulert til offentlig omrade for holdeplass/plattform.

86
Fellesbestemmelser

Frittliggende garasje skal ha samme takform som bolighuset og tilpasses dette i
materialvalg, form og farge. Kommunenen skal ved behandling av sgknad om
tillatelse til tiltak pase at bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at
bygninger i samme boligfelt far en enhetlig og harmonisk utfarelse med hensyn til
takvinkler, materialer og farge.

Hvor tomter eller annet privat eller offentlig areal ligger inntil farlige stup eller
skrenter bgr det settes opp gjerde mot disse.

Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av kommune. Gjerdetype
langs veg skal vaere mest mulig ens for grupper av eiendommer. Hvis det settes
opp gjerde mot dyrket mark, skal minste hgyde veere 110 cm.

Eksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart.

Avkjarsel til offentlig veg skal veere oversiktlig og mest mulig trafikksikker.
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f. Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det legges ved en situasjonsplan i malestokk
1:500. Situasjonsplanen skal vise plassering av bolig, garasje, atkomst, parkering pa
terreng, mangvreringsareal, renovasjonslgsning, samt hvordan den gvrige ubebygde
delen av tomten skal behandles.

g. Plassering av avkjarsel til tomt fra kommunal veg skal vises pa situasjonsplan og
godkjennes av kommunen. Frisiktkrav i avkjgrsel er 3 x 20 meter i begge retninger.

h. Ved sgknad om tiltak skal det foreligge en VAO-plan som redegjgr for handtering
av vann- og avlgpslgsninger, overvannshandtering, flomveger og om ngdvendig
fordrgyning, samt slokkevann. Bygg og anlegg skal utformes slik at naturlige og
planlagte flomveier hensyntas. Rgr under veier/adkomster skal veere tilstrekkelig
dimensjonert.

I Det er ikke tillatt & lukke bekkelgp, unntatt der vei eller adkomst til bolig krysser
bekk.

- Stien i forlengelse av KV11 mot Landsmarka skal veere tilgjengelig for fri ferdsel.

§7
Hensynssoner

H140 1 er regulert til sikringssone frisikt. Innenfor frisiktsonen skal terrenget, installasjoner og
vegetasjon ikke vaere hayere enn 0,5 m over tilstgtende vegers niva.
§8

Bestemmelsesomrader

#1 og #2 er regulert til bestemmelsesomrade nr.1 utforming. | bestemmelsesomradene
skal det opparbeides apne grgfter for overvann.

§9
Rekkefglgebestemmelser

a. Foar det gis tillatelse til sprenging, masseoppfylling, bygging og andre inngrep i
grunnen skal det legges fram dokumentasjon pa at tiltaket vil bli utfgrt slik at det
ikke oppstar fare for skred og utglidning i omradet eller tilstatende omrader.

b. Foar igangsettingstillatelse til nye boliger blir gitt skal falgende veere ferdigstilt:
- Lekeplass LEK1.
- Adkomstvei i fra offentlig kjgrevei
- Plassering av avkjgrsel til tomt fra kommunal veg, jfr. 86 bokstav m.
- Mangvrerings-/ snumuligheter for brgytebiler
- Tilstrekkelig tilgang til slokkevann.

C. Far det gis brukstillatelse til nye boliger skal fglgende veere ferdigstilt og godkjent:
- Vann- og avlgpsanlegg, samt tiltak for & handtere overvann, herunder apne
grafter for overvann i bestemmelsesomrader #1 og #2.
- Adkomst, parkering og mangvreringsmuligheter pa egen tomt.
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Porsgrunn, den 07. januar 1983
Arkitektkontoret Bgrve og Borchsenius A/S
Kare Kverndokk

Endring, Arendal, den 21. oktober 2024
Steerk & Co AS
Erling I. Aas

Endring, Ulefoss, 25.10.2024
Nome kommune



